MUhlebuck 17

5-Familienhaus

Ehrendingen



5-Familienhaus MuUuhlebuck 17

e m,
e Ty




Hiitten

5-Familienhaus MuUuhlebuck 17

Huseo

5
< =

Grenzhof
&
‘é’b

\‘—reienwilst,.
a

7
Niederwenin;énm

£
(r,/: 55
I = o
) Berghof Lindenhof -
Im Steindler \"""-»,,‘
p - Freienwil
i ' O e,
Frey, 9
Piter, Sandacher Dachisle
St In der Lengg
Hagwis gﬁbnihof ;,S’ =
3 &
7 & <
C9as, SO b & Ehrendingen Chiieboden
5 ¥
<&
Widenhof Lindenhof B
- Dergeten & !
4k Riitenen
£ G
Y Eichmatthof & D‘ffrr
IS
Nussbaumen Kalb i <z ‘%“’(\v : ‘ i
Obersiggenthal i a.DCHwel
Hertenstom Steinhof Expohof
Rieden E Lagerenwe
,_a-s»-ff’%vaz T &
=
TeRiE Landstrasse. Bads,
e & =2
= - 2 A°
~Romersty, 2 Y\b\o‘
% :
(s Ennetbaden
- &
* & -
Rl 8 =
3 )
Allmend | s
lishausen Baden ; ; : v
Allmendst: 4 o ) Tigelmoos
Grafeguet~
Eigi
< Sz A b
4, o, ey, \f
G, Strasg }
G 5
¢ 5, & & 7
& 3/, & Aesch | \
& R & -
A2 2 & e -
& Herterenhof J Otelfingen
R &) ;
[ s, 5 J
S o s
2 “Vyett ingen ‘\Q‘(@
™~ X Landstr:
< Steindler
‘9,) 552
e %0 Gehuatt (\‘L\sga
Limmas e <
[ | o
A ! foa
Dittwil =y
spitar saaer, || / 2 5,
e
-
G Qetlikon
Huttikon
1
= Wiirenlos
g S Vorderhuttiker
< % I =5
& OZ Rusler:
o w
% - Hinterhiittiker!
3, Iglistr- L i
wielg an, s
guec g 1 km
— U

5 5 = o,
@ searchich, TorTSR S8R opa; o5m




5-Familienhaus Muhlebuck 17

Projekt

An sonniger Lage in Ehrendingen entsteht ein attraktiver Neubau mit 5 modernen Wohnungen und einem Studio / Biiro.

Die grossziigig gestalteten Wohnungen verfigen jede Uiber einen Balkon oder einen Gartensitzplatz. Der Innenausbau

kann vom Kéaufer mitbestimmt werden. Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen Kellerraum im Untergeschoss. Der zentrale
rollstuhlgangige Lift ermdglicht eine stufenlose Erschliessung aller Wohnungen. Im Untergeschoss befindet sich auch die
Autoeinstellhalle mit Platz fir 10 Autos.

Der Bezug der Wohnungen ist auf Herbst 2016 vorgesehen.




5-Familienhaus MuUuhlebuck 17

Ehrendingen

Gemeinde
Ehrendingen, das Dorf in Stadtnahe, und doch auf dem Lande. Etwa 40 aktive Vereine sorgen fir ein pulsierendes Dorfleben.
Aber auch Erholung und Ruhe findet man in der landlichen Umgebung.

Einkaufen
Mit einem Coop, einer Apotheke, einer Metzgerei und einer Backerei sind die Einkaufsmaéglichkeiten fir den taglichen
Bedarf gut abgedeckt.

Verkehrsmittel

Alle ca. 15 Minuten gibt es eine Busverbindung nach Baden oder Niederweningen. Die Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Schnellziige von Baden nach Zirich fahren jede halbe Stunde. Ab Niederweningen fahrt die S-Bahn S5 Richtung Zurich.

Die Autobahnanschlisse Richtung Bern oder Zirich liegen ca. 15 Minuten Fahrzeit entfernt.

Schulen
Ehrendingen verfugt tber Kindergarten und Primarschulen. Die Oberstufenschulen sind in Baden.
In Baden und Wettingen befinden sich die Kantonsschulen und verschiedene Berufsschulen.
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Baubeschrieb

Fundation Flachfundation aus armiertem Beton 20 - 25 cm stark
Keller- und Aussenwéande Beton 20 - 25 cm stark, armiert, mit aufgezogener Feuchtigkeitsisolation und Sickerfolie
Fassadenkonstruktion Backsteinmauerwerk / Beton 17.5 cm stark mit 20 cm verputzter

Aussenwarmedammung (u-Wert 0.14 W/m?K)

Innenwande Backstein und Kalksandstein-Mauerwerk 12 - 15 cm stark (Betonwéande wo aus
statischen Griinden notwendig).

Decken Flachdecken in Stahlbeton 24 - 28 cm stark.
Unterlagsbéden Schwimmend aus Anhydritfliessmortel.
Flachdach / Terrassen Dampfsperre, Trittschallddmmung 2 cm, Warmedammung 16 cm, Dachhaut.

Darliber Betonplattenbelag in Splittlage verlegt. Dacher extensiv begrunt.

Spengler Alles in Inox. An Fassade sichtbare Dachwasserrohre.

Fenster Kunststofffenster mit Isolierverglasung u-Wert gem. Warmedadmmnachweis.
1 Drehkipp pro Zimmer. Fensterbanke in Metall.

Sonnenschutz Verbundraffstoren 90 mm in Normfarben mit Motorantrieb.
Garagentor Kipptor mit Gitterfullung und elektr. Torantrieb. Funksteuerung mit 1 Handsender pro
Garagenplatz.
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Elektrische Anlagen

Heizung

Laftung

Sanitar

Zimmer- und Kellertliren

Wohnungstiren

Eingangstire

Vorhangschienen

Gipser- und Malerarbeiten

Zentrale Starkstromanlagen mit Hauptverteilung und Messung.

Starkstrominstallation bestehend aus Schaltern, Steckdosen und Lampenanschlissen
nach Elektroplan. In den Kellerraumen AP-Montage, in den Wohnraumen mit
UP-Installationen.

Warmeerzeugung: Luft-Wasser Warmepumpe
Warmeverteilung: Fussbodenheizung in den Wohnrdumen

Komfortluftungsanlage in jeder Wohnung. Kellerraumliftung

Komplette Installation mit Verteilung, Kalt- und Warmwasserleitung in Sanipex-Rohren.
Warmwasser tiber Kombispeicher 1000 L.

Stahlzargentiren mit umlaufender Gummidichtung. Turblatt fertig beschichtet.

Holzrahmenture EI30, 70 mm stark mit Dreipunktverriegelung.

Metallttire mit Glasfullung und elektrischem Turéffner.

1x VS §7 Vorhangschiene in Weissputz eingelassen.

In allen Zimmern Wande: Abrieb gestrichen
In allen Zimmern Decke: Weissputz gestrichen
Nebenrdume Wénde und Decken: roh gestrichen

Garage: roh
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Bodenbelage

Wandbelage

Kiche

Sanitar-Apparate

Waschmaschine + Waschetrockner

Abstellplatz

Wege und Platze

Umgeléande

In Wohnen, Essen, Kiiche, Gang und Nasszellen: Feinsteinzeug matt
Budgetpreis: SABAG Ausstellung Materialpreis CHF 60.-

In allen Zimmern: Parkett Cabana Objektparkett 2-Stab (Top Duo Natur, Eiche,
mattversiegelt, Schiffooden verlegt) mit weissem Holzsockel.

Unterlagsboden in allen Kellerrdumen roh.

In Bad und Dusche: Feinsteinzeug matt (H6he 2.0 m).
Budgetpreis: SABAG Ausstellung Materialpreis CHF 55.-

Nach Wunsch der Kaufer inkl. Apparate und Montage
Budgetpreis: 5'/, Zi. W. CHF 25'000.-
4"/, Zi. W. CHF 25'000.-

In Bad, Dusche und WC inkl. Garnituren

nach Wunsch der Kéufer. Budget brutto: 5', Zi. W. CHF 12'700.-
41/, Zi.W. CHF 12'700.-

(Vorschlag gemass sep. Apparateliste)

WM Typ Bosch WAK28280CH, TU Typ Bosch WTW86260CH
Sickerverbundsteine.
Betonverbundsteine, Betonplatten grau oder Jura-Mergel.

Ganze Gestaltung den vorhandenen natirlichen Verhéltnissen angepasst.
Mit Grundbepflanzung.

Anderungen im Baubeschrieb bei gleichwertiger Ausfiihrung bleiben vorbehalten.
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Allgemeine Informationen

Verkaufspreise

Anderungswiinsche / Optionen

Bauherrschaft

Architektur

In den Verkaufspreisen sind die Landkosten, alle Bau-, Umgebungs- und Nebenkosten
inkl. 8.0% MwST enthalten.

Die Budgetbetrage verstehen sich inkl. 8.0% MwSt.

Die Notariats- und Grundbuchkosten werden vom Kaufer und Verkaufer je zur Halfte
getragen. Kosten fir die Errichtung von Hypotheken gehen vollumfanglich zulasten
Kéaufer.

Der Baubeschrieb und die Plane bilden einen integrierenden Bestandteil des
Kaufvertrages.

Roh- und Ausbaustandard sind im Baubeschrieb festgelegt.
Ausbauwilinsche der Kauferschaft werden mit Mehr- und Minderkosten verrechnet.

Kasser + Partner AG, Muhlebuck 17, 5420 Ehrendingen
Tel. 056 / 204 95 90

Architekturbtiro Monico, Schlierenstrasse 18, 5408 Ennetbaden
Tel. 056 / 222 64 62
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Attikageschoss
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Schnitt A-A
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Schnitt B-B
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Siudostfassade
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Nordostfassade
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Beratung & Verkauf: Kasser & Partner AG
Miihlebuck 17

CH-5420 Ehrendingen

T +4156 204 9590

info@kasserpartner.ch Ly K A S S E R

www.kasserpartner.ch
IMMOBILIEN






